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Tillaggs- och andringsavtal till mark- och
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och5

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens beslut

Tillaggs- och dndringsavtal till mark- och exploateringsavtal mellan Huddinge
kommun, Ingka AB och Ingka Centres Stockholm AB inom kommundelen

Kungens kurva i Huddinge kommun godkénns i enlighet med bilaga 1 till
kommunstyrelsens forvaltnings tjansteutldtande, daterat den 16 mars 2026.

Sammanfattning

Kommunfullméktige beslutade den 12 juni 2017 att anta en detaljplan f6r
fastigheterna Kurvan 2 och 5 i Kungens kurva (KS-2015/291). Samtidigt
godkindes ett mark- och exploateringsavtal mellan kommunen, IKEA Fastigheter
AB och Ingka Centers Stockholm AB. Detaljplanen och avtalet avser IKEA:s
varuhus och shoppingcentret Livli Kungens kurva.

Ar 2021 ansékte IKEA Fastigheter AB och Ingka Centers Stockholm AB om
dndring av detaljplanen for att mojliggora en tillbyggnad vid IKEA:s befintliga
varuhus. Kommunstyrelsens forvaltning har utarbetat ett forslag till &ndringsplan.

Ett forslag till tilliggs och d@ndringsavtal till mark- och exploateringsavtalet har
uppréttats. Avtalet innebér bland annat att Ingka AB ska erlagga
medfinansieringserséttning for Sparvdg syd om 2 059 000 kronor samt ersittning
for overgripande infrastruktur inom Kungens kurva om 11 160 000 kronor.

Projektet medfor ingen markdverlatelse eller utbyggnad av allmén plats.

Beskrivning av drendet

Bakgrund

Kommunfullméktige beslutade den 12 juni 2017 att anta detaljplan for
fastigheterna Kurvan 2 och 5 i kommundelen Kungens kurva (KS-2015/291).
Detaljplanen omfattar det omréde dar IKEA:s varuhus och Livli shoppingcenter ar
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beldgna. Kommunfullméktige beslutade vid samma sammantréde att godkdnna ett
mark- och exploateringsavtal mellan kommunen, IKEA Fastigheter AB samt
Ingka Centers Stockholm AB (KS-2016/1337). Avtalet reglerar genomforandet av
detaljplanen samt de ersdttningar for allménna anldggningar och medfinansiering
av Sparvig syd som ska erldggas till kommunen.

Ar 2021 inkom IKEA Fastigheter AB och Ingka Centers Stockholm AB med en
ansOkan om planbesked for Kurvan 2 och 5. Ansdkan avsag en dndring av
géllande detaljplan med syftet att mojliggdra utdkad lager- och logistikhantering
vid IKEA-varuhuset. Kommunstyrelsen lamnade positivt planbesked den 29
oktober 2021, § 10.

Med anledning av den foreslagna planédndringen tecknade Kommunen, IKEA
Fastigheter AB och Ingka Centers Stockholm AB ett intentionsavtal for att reglera
ersdttning for 6vergripande allmédnna anldggningar samt medfinansiering av
Sparvig syd kopplat till den nya byggrétten. Avtalet uppmirksammar de tilldgg
som gjorts i kommunens riktlinjer for exploateringsavtal sedan det tidigare mark-
och exploateringsavtalet, dér det fortydligas att exploatdrer inom Spérvégs syds
influensomrade ska erldgga medfinansieringserséttning. Avtalet omfattar dven
fragor som miljoanpassat byggande, dagvattenhantering och parkeringstal.

Efter det att intentionsavtalet tecknats har IKEA Fastigheter AB fusionerats in i
Ingka AB, varfor Ingka AB triader i IKEA Fastigheter AB:s stélle i alla avseenden
1 mark- och exploateringsavtalet, 1 den del som avser fastigheten Kurvan 5.

Befintliga planforhallanden

For omréddet giller detaljplan Kurvan 2 och 5, med beteckning 0126K-16464, som
vann laga kraft den 14 juli 2017. Detaljplanen omfattar det omrade dar IKEA:s
varuhus och Livli Kungens kurva shoppingcenter ér beldgna.

Andring av detaljplan

Den foreslagna planidndringen géller fastigheten Kurvan 5, se figur 1 nedan, som
dgs av Ingka AB. Syftet &r i1 forsta hand att mojliggora tillbyggnad for ett
logistikcentrum om cirka 8000 kvm bruttoarea (BTA) i anslutning till IKEA-
varuhuset. Motsvarande funktioner finns idag lingre sdderut i Kungens kurva pa
fastigheten Diametern 2, men behover omlokaliseras pa grund av kommande
planldggning. Fastigheten Kurvan 2 berors inte av planédndringen.

Fragan om antagande av dndring av detaljplanen f6r Kurvan 2 och 5 redovisas i
ett separat drendet till kommunstyrelsen (KS-2022/1095).
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Figur 1. Kartbild som visar gillande detaljplan i aktuellt omrade. R6d markering visar planéndringens
ungeférliga avgransning (fastigheten Kurvan 5)

Tillaggs- och andringsavtal till mark- och exploateringsavtal

For att reglera genomforandet av detaljplanedndringen har ett forslag till tillaggs-
och dndringsavtal till det ursprungliga mark- och exploateringsavtalet upprittats
mellan kommunen, Ingka Centers Stockholm AB (édgare till fastigheten Kurvan 2)
och Ingka AB (dgare till fastigheten Kurvan 5).

Det foreslagna tillaggs- och dndringsavtalet reglerar att Ingka AB ska erldgga
medfinansieringsersittning for Sparvdg syd om 2 059 000 kronor for den utokade
byggritten. Darutdver ska Ingka AB betala 11 160 000 kronor i erséttning for
Overgripande infrastruktur i Kungens kurva.

Avtalet innebér vidare att den i mark- och exploateringsavtalet fran 2017 angivna
tidpunkten for byggstart av Sparvig syd, som utgdr forutsittning for de
betalningsataganden som regleras i det avtalet, justeras fran 2028-12-31 till 2035-
12-31. Den ursprungliga bestimmelsen, som medforde att ersittning for Sparvig
syd bortfoll om byggstart inte skedde senast 2028-12-31, ersétts ddrmed av den
nya tidpunkten.

Tillaggs- och dndringsavtalet medfor dven ett preskriptionsavbrott for mark- och
exploateringsavtalet fran 2017, vilket innebér att en ny preskriptionstid om tio 4r,
avseende investeringsersattningar till kommunen som @nnu ej erlagts, Ioper fran
och med undertecknandet av det aktuella tillaggs- och d@ndringsavtalet.
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I 6vrigt innehaller avtalet sedvanliga villkor. Ingka Centers Stockholm AB och
Ingka AB har underhand godkiént avtalsforslaget och ett underskrivet avtal avses
foreligga vid kommunstyrelsens sammantréde.

Ekonomi

Det férekommer ingen forsdljning av mark 1 projektet. Projektet innebér inte
heller ndgra anldggningsdtgarder inom allmén platsmark. Kommunens
driftskostnader paverkas inte dé all mark dgs av IKEA-koncernen. De kostnader
som planarbetet medfort debiteras exploatdren enligt upprittat plankostnadsavtal.
Det ekonomiska nettot for projektet beréiknas innebéra ett nollresultat for
kommunen. Kommunen erhéller dock ersittning for 6vergripande allménna
anldggningar samt medfinansieringsersittning for Sparvig syd, men dessa intikter
ar kopplade till specifika ataganden och paverkar dérfor inte det
projektekonomiska nettot.

Tidsplan

Om f6rslaget till &ndring av detaljplanen antas och tillhérande tilldggs- och
andringsavtal godkénns i kommunstyrelsen den 13 maj 2026 och besluten dérefter
vinner laga kraft, dr det upp till Ingka AB att avgora nér den nya byggrétten tas i
ansprak. Nagon tidsplan for byggnation finns for nérvarande inte.

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning bedomer att det framtagna forslaget till tillaggs-
och dndringsavtal skapar goda forutséttningar for genomforandet av
detaljplanedndringen for fastigheten Kurvan 5. Projektet mdjliggor uppforandet av
ett nytt logistikcenter om cirka 8 000 kvadratmeter BTA, vilket &r n6dvéndigt da
verksamhetens nuvarande logistikfunktioner behdver omlokaliseras. Projektet
innebdr dven att IKEA:s logistikverksamhet samlas pa en och samma fastighet,
vilket forvintas reducera trafikrorelser inom omradet. Mot denna bakgrund
foreslar forvaltningen att tilldggs- och dndringsavtalet godkénns.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Det foreslagna tillaggs- och dndringsavtalet innebér att Ingka AB erldgger
medfinansieringsersittning for Sparvig syd samt ersittning for dvergripande
infrastruktur inom Kungens kurva. De plankostnader som uppstétt i samband med
detaljplaneindringen bekostas av Ingka Centers Stockholm och Ingka AB 1
enlighet med upprittat plankostnadsavtal. Genom tilldggs- och d@ndringsavtalet
justeras den byggstarttidpunkt géllande Sparvédg syd som reglerats i mark- och
exploateringsavtalet frdn 2017, samt att ett preskriptionsavbrott gillande
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investeringsersattningar till kommunen som dnnu ej erlagts, 16per frdn och med
undertecknandet av det aktuella tilldggs- och dndringsavtalet.

Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor

Beslutsunderlag

Tjansteutldtande, Tilldggs- och dndringsavtal till mark- och exploateringsavtal

avseende fastigheterna Kurvan 2 och 5

Bilaga 1. Andrings- och tilliggsavtal mellan Huddinge kommun, Inka AB och
Ingka Centres Stockholm AB avseende fastigheterna Kurvan 2 och
Kurvan 5

Underbilaga 1. Kartbilaga

Underbilaga 2. Plankarta

Underbilaga 3. Gestaltningsprinciper PM

Underbilaga 4. Genomfoérande PM

Underbilaga 5. Trafik- och mobilitetsutredning

Underbilaga 6. Checklista for miljoanpassat byggande

Underbilaga 7. PM dagvatten och skyfall

Beslutet ska skickas till

Ingka Centres Stockholm AB
Ingka AB
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